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NACHGEFRAGT

4Fur einheitliche
Bauordnung“

Peter Fiihrer iiber Lage,
Investments und
griesgrdamige Nachbarn.

Die Presse: Die wichtigsten drei
Dinge, die man bei der Wohnungs-
auswahl beriicksichtigen muss?
3 Peter Fiihrer: In
erster Linie — wie
bei jeder Immo-
bilie — die Lage,
wobei die indivi-
duellen Wiinsche
sehr unter-
‘ schiedlich  sein
konnen. Dann sind die Raumauf-
teilung sowie das Umfeld von Be-
deutung.
In der
heifSt es: Zeig mir, wie du wohnst
und ich sag dir, wer du bist. Fiinf
Stichworte zu Ihrem Zuhause.
Grofziigiges Wohnzimmer. Hei-
melige Atmosphédre mit offenem
Kamin. Kombination von antiken
und modernen Mobeln. Riick-
zugsmoglichkeit. Zentrumsnah.
Sie bekommen eine Million Euro,
um fiir Ihre Pensionsvorsorge in
Immobilien zu investieren. Wohin
damit?
In ein Wiener Zinshaus mit Ent-
wicklungspotenzial.
Und mit 10.000 Euro?
- Fiir eine verniinftige Immobilien-
anlage ist dieser Betrag zu gering
—und kann maximal in einen Im-
mobilienfonds gehen.
Wen hditten Sie gerne als Nach-
barn? :
Weltoffene, friedfertige, freundli-
che Menschen.
Und wen iiberhaupt nicht?
Griesgramige und streitsiichtige
Personen — auch Friedrich Schil-
ler sagte schon: ,Es kann der
Frommste nicht in Frieden leben,
wenn es dem bosen Nachbarn
nicht gefallt. i
Was wiirden Sie durchsetzen,
wenn Sie einen Tag Wiener Pla-
nungsstadtrat wdren?
Eine Vereinheitlichung der Bau-
ordnung osterreichweit. i
Peter Fiihrer ist Geschaftsfiihrer der
Wistenrot  Immobilien  Vermittlungs
GmbH. : [Foto Wilke]

! DEAL DER WOCHE

Fortress vor Milliarden-Kauf

Zwei Milliarden Euro — um diese
. Summe soll es laut ,Financial
Times Deutschland“ beim Deal
des US-Finanzinvestors Fortress
mit der Deutsche-Bank-Tochter
DB Real Estate gehen. Fortress
soll sich im Bieterverfahren um
die Immobilien des Fonds
Grundbesitz Invest durchgesetzt
haben.
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‘Rendite mit Rentnern

TREND. Zukunftsmarkt Seniorenimmobilien? Die Marktchancen
sind da — wenn man sich an den Wiinschen der Rentner orientiert.

VON LINDA MASCHLER

vestmentgelder fliefen heu-

R und zwei Milliarden Euro In-
er in Deutschland in Pflege~

- und Seniorenimmobilien, so eine

Schétzung der Ratingagentur Feri.
Bereits seit Jahren zeichnet sich in
der Immobilienwirtschaft ein si-
gnifikanter Anstieg in diesem Be-
reich ab. Ein Drittel der Einrich-
tungen sind privaten Investoren

zuzuzéhlen, der groRere Rest wird -

(noch) von karitativen Organisa-
tionen und Kommunen betrieben.
Und hierzulande? ,Wir registrie-
ren derzeit keine Nachfrage“, be-
richtet Andreas Ridder, Geschifts-
fithrer bei CB Richard Ellis. ,Auch
im tbrigen Europa ist es eher ein
Randthema“, meint Carsten
Brinkmann, Geschéftsfithrer der
auf Sozialimmobilien spezialisier-
ten Beratungsfirma Terranus. ,In
Schweden, Danemark oder Frank-
reich gibt es vereinzelt Anlageve-
hikel, in GroRbritannien investie-
ren vor allem Institutionelle®.
Dass Deutschland eine Vorreiter-
rolle einnimmt, lage daran, dass
die Bevolkerung zu den ,dltesten”
Europas gehore — und vor einigen
Jahren derartige Investments steu-
erbegiinstigt waren.

Demografischer Wandel

Die geringe Nachfrage konnte
aber angesichts des demografi-
schen Wandels bald steigen. Der
Anteil der tiber 60-Jahrigen wird
laut Statistik Austria von derzeit 22
Prozent bis zum Jahr 2015 auf 24
Prozent steigen. 2050 wird jeder

dritte Osterreicher iiber 60 sein.

»2Ausgehend vom angelséchsi-
schen Raum verzeichnen wir in
Deutschland einen Investment-
boom bei Pflegeimmobilien. Die-
ser wird sicher bald nach Oster-
reich tiberschwappen®, prognosti-
ziert Andreas Reidl, Geschéftsfiih-
rer der Niirnberger ,Agentur fiir
Generationenmarketing“. Dies be-
stdtigt Wolfgang Kubatzki, Leiter
des Ratings bei Feri: ,In letzter
Zeit ist viel Geld in traditionelle
Immobilien geflossen, die Preise
stiegen. Die Investoren suchen
nach guten Renditen.“ Die sie be-
kommen: Pflegeheime bringen im
Schnitt derzeit sieben bis 7,5 Pro-
zent Rendite und toppen damit
etwa Biiroimmobilien um ein bis
zwei Prozentpunkte.

Drei Fondsanbieter gibt es der-
zeit in Deutschland in diesem Seg-
ment, einer davon ist die Miinch-
ner Deutsche Capital Manage-
ment DCM, die tiber die Deutsche
Bank den Fonds ,DCM Zukunfts-
Werte“ vertreibt. Die Qualitatskri-

N

Pﬂegeeiﬁrichtung'oder betreutes Wohnen? Welche Immobilien kiinftig Markt-
chancen haben, hangt von den Wohnwiinschen der Senioren ab.

terien fiir die Heime, in die der
Fonds investiert, sind klar umris-
sen, so DCM-Vorstandsvorsitzen-
der Claus Hermuth: ,Die Objekte
miissen zu hundert Prozent tiber
eine Vertragslaufzeit von 20 Jahren
vermietet oder verpachtet sein, die
Betreiber iiber eine zumindest
funfjahrige Erfahrung verfiigen
und Einrichtungen mit mindes-
tens 700 Betten betreuen.“

‘Ein solides Investment in einen
Wachstumsmarkt der Zukunft?

[] Trends & Mérkte

]

TIPPS. Studie

»Pflegezentrum der Zukunft*:
Aktuelle Trends in Osterreich &
Anforderungen an Sozial-
immobilien der Zukunft von Bauer
-+ Partner, www.bauer.co.at

Thema der Woche ‘
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[Bigshot]

Tatsdchlich scheitern immer wie-
der Betreiber von Pflegeimmobi-
lien an den hohen Kosten. Bei-
spiele: die deutsche Refugium
Holding mit einer Pleite vor fiinf
Jahren oder das Rote Kreuz in Kiel.
Laut Kubatzki sind immer noch
viele Player im Markt, die nicht
tiberleben werden.

Bedarf iiberschatzt

Zusétzliche Fragezeichen ergeben
sich fiir Investoren aus der Indivi-
dualisierung der Gesellschaft: Der
Waunsch, in den eigenen vier Wan-
den mit oder ohne Pflege alt zu
werden, wird wieder mehr respek-
tiert als noch vor wenigen Jahren —
siche die Debatte um ausldndi-
sche Pflegekrifte in Osterreich.
Dazu kommt, dass die gestindere
Lebensweise die Verweildauer in
Heimen verkiirzen wird. Gut mog-
lich also, dass der kiinftige Bedarf

~an Pflegeheimen zurzeit tber-

schitzt wird. Und an deren Stelle
andere Wohnformen - betreutes
Wohnen oder Wohngemeinschaf-
ten — treten. Fest steht, dass da wie
dort der Bedarf an Investitionen
und Leistungen steigt, sagt Reidl:
»Man darf in dieser Branche nicht
eindimensional denken. Wichtig
ist: Was wollen die Kunden?“

markitnews

Zinshauser: City gefragt
Deutlich unter vier Prozent An-
kaufsrendite — damit miissen jene
rechnen, die in Zinshduser im
ersten Bezirk investieren. Speziell
in der Innenstadt, so ein Ergebnis
des Berichts der CPB Immobi-
lientreuhand zum Wiener Zins-
hausmarkt, habe die Nachfrage
das Angebot bei weitem tiberstie-
gen — die Preise kletterten in die
Hohe. Innerhalb des Giirtels sind
die Renditen seit Anfang 2004 um
ein bis. 1,5 Prozentpunkte gesun-
ken. Mehr Auswahl gibt es noch
im Westen der Stadt — mit ein
Grund, warum Anleger zuneh-
mend in die gilinstigeren Bezirke
12, 14 und 17 ausweichen.

Paris: 300-Meter-Turm

Der Eiffelturm bekommt Konkur-
renz: Der amerikanische Archi-
tekt Thom Mayne soll im Viertel
,La Défense“ den 300 Meter ho-
hen Birroturm ,La Phare“
(Leuchtturm) errichten. Damit ist .
er beinahe so gro wie der Eiffel-
turm - dieser bringt es ein-
schlieflich seiner Funkantennen
auf 324 Meter. Der Bau soll 2012
stehen und eine Nutzfliche von
fast 130.000 Quadratmetern auf-
weisen.

Biiros: Wo Kosten steigen

In Asien klettern die Kosten fiir
Biroflichen am rasantesten:
Dies ist das Ergebnis der aktuel-
len Studie ,Global Market Rents
Survey“ von CB Richard Ellis. 176
Standorte wurden untersucht,
unter den 20 Stddten mit den
hochsten Anstiegen fanden sich
13 asiatische Standorte. Spitzen-
reiter 'sind Abu Dhabi und Neu
Delhi mit einer Steigerung um
100 Prozent. London bleibt der
teuerste Platz fiir Biros (siehe
Auswahl in der Grafik), Wien liegt
auf Platz 66 — die Kosten blieben
im Vergleich zum Vorjahr gleich.

Ranking: Teure Pflaster

Wo Biiros am kostspieligsten sind:
Preise in € pro m? und Monat,
Anstiege im Vergleich zum Vorjahrin %
1.london (WestEnd)
. 150,14 (+17%)
2. Tokio (Inner Central)
M) 103,15 (+19%)
3. London (City) e
) 102,52 (+16%)
4. Tokio (Outer Central)
| 94,56 (+22%)

o

- 66.Wien
‘ w 24,95 (kein Anstieg)

Quelle: CBRE Die Presse/HR

e ———— dnpnesn




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /SyntheticBoldness 1.00
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.000 842.000]
>> setpagedevice


